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Rådmannens forslag til vedtak:
1. I medhold av plan- og bygningsloven § 12-12 vedtas områderegulering for 

Kjellandsheia syd.
2. Plan- og miljøutvalget gis delegert myndighet til å behandle klager på vedtaket av 

planen som underinstans.

Saksprotokoll i Plan- og miljøutvalget - 04.11.2015 

Rådmannens forslag til innstilling:
3. I medhold av plan- og bygningsloven § 12-12 vedtas områderegulering for 

Kjellandsheia syd.
4. Plan- og miljøutvalget gis delegert myndighet til å behandle klager på vedtaket av 

planen som underinstans.

Behandling:
Reisvoll (H) stilte spørsmål om egen habilitet, ettersom han har vært involvert i saken tidligere. Var 
saksbehandler for kommunedelplanen i kommunen.

Langenes (H) stilte spørsmål om egen habilitet. Hun er grunneier langs Lundeelva, som omfattes av 
reguleringsplanen.

Begge representantene er vurdert som habile av enstemmig utvalg.

Utsettelsesforslag fra Yngvar Monstad (MDG):



Miljøpartiet De Grønne finner det ikke bevist at kunnskapsgrunnlaget er godt nok. Ifølge NML 
§8 må kravet om kartlegging av biologisk mangfold stå i et rimelig forhold til sakens karakter 
og risiko for skade på naturmangfoldet. Man skal også legge vekt på kunnskap som er basert 
på generasjoners erfaringer gjennom bruk av naturen som kan bidra til vern av 
naturmangfoldet. Uten tilstrekkelig kunnskapsgrunnlag trer ifølge NML §9 føre-var-prinsippet 
i kraft. Dette er en stor utbygging som legger beslag på store arealer direkte og indirekte, og vi 
krever derfor at en konsekvensutredning mht. naturmangfold må gjennomføres før 
sluttbehandlingen av Kjellandsheia-planen kan fullføres.

Henriksen (AP)satte fram følgende forslag:

Byggeområdene BF305, BF304, deler av PF302 øst, samt BFR301 bør reguleres til LNF-
formål i samsvar med kommunedelplanen vedtatt i 2011.  Eksisterende bebyggelse kan inngå i 
planen.

Daland (FRP) satte frem forslag til korrigeringer i planen han ønsker det skal stemmes punktvis over:

Planen legges ut til nytt begrenset offentlig ettersyn med følgende endringer:

1.  For eiendommer i BF (frittliggende småhusbebyggelse) og BFR (fritidsbebyggelse) som er
utbygget før denne plans godkjenning - og med bruksarealer / bebygde arealer større enn
denne plan hjemler, tillates gjenoppbygging til sin opprinnelige størrelse og form etter brann

/ ulykke og annen ytre påvirkning. Det gjelder også ved rehabilitering. Eksiterende
bebyggelse, sikres merket i plankartet.

2.  Bestemmelse § 4.1 a. Følgende strykes: Sekundærleilighet skal ikke utgjøre mer enn 60 m2
i bruksareal.

3.  Bestemmelse § 4.1 g. Følgende strykes: ordet bruksareal, samt setningen: og arker, kvister,
tak oppbygg, halvtak og overbygg tillates ikke.

4.  Bestemmelse § 4.1 h Bruksareal strykes. Bebygd areal økes fra 15m2 til 20 m2

5.  bestemmelse § 4.20 BUN. Bestemmelsen oppdateres iht til den faktiske bebyggelsen. Den
faktiske bebyggelsen merkes i plankartet.

6.  Innenfor sydlig del av området SH302, tillates det etablert mindre bygg/sjøboder med
maksimalt BYA = 20m2 . Det vises til innspill i saken. Byggene kan ha maksimal
gesimshøyde 3m og maksimal møne høyde 5m. I området tillates fortøynings innretninger
og utriggere.

7.  Det opprettes følgende bestemmelse for BF 304 eksisterende Sjøbod tillates bruksendret til
anneks.

8.  slipp, opplagsplass på gb 31/4og brygge på gb 31/48 inntegnes i plankartet.

9. § 3.1c) Unntak: For tomter med etablert bebyggelse i områdene B306, B307, B309 og 
B310, kan tiltak som ikke forhindrer gjennomføring av planen, tillates. Med tiltak 
menes tiltak som ikke medfører etablering av ny boenhet.



Votering:
Det ble votert i følgende rekkefølge

1. Utsettelsesforslaget fra Monstad (MDG)
2. Forslag fra Henriksen (AP)
3. Forslag fra Daland (FRP)
4. Rådmannens forslag til vedtak

- MDG sitt forslag om utsettelse falt med 8 (AP, H, V, KRF, FRP) mot 1 (MDG) stemme 

- AP sitt forslag falt med 3 (AP, MDG) mot 6 (H, KRF, V, FRP) stemmer.

- FRP sine forslag ble behandlet punktvis:

1. For eiendommer i BF (frittliggende småhusbebyggelse) og BFR (fritidsbebyggelse) som er
utbygget før denne plans godkjenning - og med bruksarealer / bebygde arealer større enn
denne plan hjemler, tillates gjenoppbygging til sin opprinnelige størrelse og form etter brann

/ ulykke og annen ytre påvirkning. Det gjelder også ved rehabilitering. Eksiterende
bebyggelse, sikres merket i plankartet.

FRP sitt forslag falt med 2 (FRP) mot 7 (AP, V, KRF, H, MDG) stemmer.

2.  Bestemmelse § 4.1 a. Følgende strykes: Sekundærleilighet skal ikke utgjøre mer enn 60 m2
i bruksareal.

FRP sitt forslag falt med 2 (FRP) mot 7 (AP, V, KRF, H, MDG) stemmer.

3.  Bestemmelse § 4.1 g. Følgende strykes: ordet bruksareal, samt setningen: og arker, kvister,
tak oppbygg, halvtak og overbygg tillates ikke.

FRP sitt forslag falt med 2 (FRP) mot 7 (AP, V, KRF, H, MDG) stemmer.

4.  Bestemmelse § 4.1 h Bruksareal strykes. Bebygd areal økes fra 15m2 til 20 m2

FRP sitt forslag falt med 2 (FRP) mot 7 (AP, V, KRF, H, MDG) stemmer.

5.  bestemmelse § 4.20 BUN. Bestemmelsen oppdateres iht til den faktiske bebyggelsen. Den
faktiske bebyggelsen merkes i plankartet.

FRP sitt forslag falt med 2 (FRP) mot 7 (AP, V, KRF, H, MDG) stemmer.

6.  Innenfor sydlig del av området SH302, tillates det etablert mindre bygg/sjøboder med
maksimalt BYA = 20m2 . Det vises til innspill i saken. Byggene kan ha maksimal
gesimshøyde 3m og maksimal møne høyde 5m. I området tillates fortøynings innretninger
og utriggere.

FRP sitt forslag falt med 2 (FRP) mot 7 (AP, V, KRF, H, MDG) stemmer.

7.  Det opprettes følgende bestemmelse for BF 304 eksisterende Sjøbod tillates bruksendret til
anneks.

FRP sitt forslag falt med 2 (FRP) mot 7 (AP, V, KRF, H, MDG) stemmer.



8.  slipp, opplagsplass på gb 31/4og brygge på gb 31/48 inntegnes i plankartet.

FRP sitt forslag falt med 2 (FRP) mot 7 (AP, V, KRF, H, MDG) stemmer.

9. § 3.1c) Unntak: For tomter med etablert bebyggelse i områdene B306, B307, B309 og 
B310, kan tiltak som ikke forhindrer gjennomføring av planen, tillates. Med tiltak 
menes tiltak som ikke medfører etablering av ny boenhet.

FRP sitt forslag falt med 3 (FRP, MDG) mot 6 (AP, V, KRF, H) stemmer.

- Rådmannens forslag ble vedtatt med 7 (AP, V, KRF, H, MDG) mot 2 (FRP) stemmer. 

Innstilling:
1. I medhold av plan- og bygningsloven § 12-12 vedtas områderegulering for 

Kjellandsheia syd.
2. Plan- og miljøutvalget gis delegert myndighet til å behandle klager på vedtaket av 

planen som underinstans.

Saksprotokoll i Kommunestyret - 26.11.2015 

Behandling:

Det ble reist habilitetsspørsmål for repr. Reisvoll (H) da han tidligere har vært ansatt ved arealenheten i 
Søgne Kommune. Representanten fratrådte møtet under behandling av habilitetsspørsmålet. 

Repr. Terkelsen (FRP) ber om at det ved vurdering av habilitet blir gitt en skriftlig vurdering fra 
kommunens spesialrådgiver i forkant av møtet.

Repr. Egeli (AP) stilte spørsmål om konsekvensene av et utsettelsesforslag, i påvente av en skriftlig 
juridisk vurdering. Rådmannen redegjorde for dette. 

Repr. Berge (V) fremmet utsettelses forslag, og at det til neste møte foreligger en skriftlig juridisk 
vurdering.

Votering habilitetsspørsmål:

Utsettelsesforslaget vedtatt med 22 mot 5 (FRP) stemmer.

Vedtak:

Saken utsettes. 



Bakgrunn for saken:
Vianova Kristiansand AS og Repstad Eiendom AS har på vegne av Søgne kommune utarbeidet 
forslag til områderegulering for Kjellandsheia syd.

De samme aktørene har også utarbeidet privat forslag til detaljregulering for delfelt B305 av 
områdereguleringen. 

Områderegulering for Kjellandsheia syd er 1 av 3 områdereguleringsprosesser hvor det pågår 
planarbeid.  Plan- og miljøutvalget besluttet i møte 25.3.2015 at forslag til områderegulering 
skulle legges ut på offentlig ettersyn og høring.

Etter endt høring og mindre justeringer fremmes nå planen til sluttbehandling. 

Kartutsnitt: Blå linjer viser plangrensen til områderegulering for Kjellandsheia syd og rød 
linje viser plangrense til detaljregulering for Norddalsheia.

Litt om nåværende situasjon:



Planområdet strekker seg fra E39 i nord og helt ned til Oftenes i sør. Største delen av 
planområdet er å betrakte som utmark eller landbruksarealer. I nord er vassdragene 
Kjellandsvannet og Uffortjønna med tilhørende utløp.  

Eksisterende bebyggelse i planen er langs aksen av fv. 204 (Leireveien) og noe spredt 
bosetning langs Oftenesveien. Majoriteten av eksisterende bebyggelse er småhusbebyggelse. I 
tilknytning til dyrket mark som er sør for fv. 204 er det etablert landbruksbebyggelse og 
spredte fritidsboliger. Nord for Samfunnet skole er etablert noe næringsvirksomhet 
(entreprenør).

Av veier i planområdet er fylkesveien med gang- og sykkelvei som går øst/vestlig retning, 
Oftenesveien, Oftenesheiaveien og flere mindre private veier.  

Kartutsnitt: Viser sydlige deler av planområdet med eksisterende bebyggelse.


